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WILLKOMMEN IM PARK.

14., SPALLARTGASSE 19 /STIEGE 1/ TOP 8/

Auf dem zentral gelegenen, groBziigigen Areal
in Wien Breitensee, das vormals zur Theodor-
Kérner-Kaserne gehérte, entsteht ein modernes
Wohnquartier mit besonderem Highlight: Das
Parkgeldnde mit seinem alten Baumbestand aus
der Griinderzeit konnte bewahrt werden — eine
Oase der Entspannung mit Vogelgezwitscher
mitten in Wien Breitensee.

Die immo 360 grad gmbh realisiert hier mit dem
renommierten Wiener Architekturbiro BWM
Architekten 59 hochwertige freifinanzierte
Eigentumswohnungen. Die exklusiven
Apartments sind mit durchdachten Grundrissen
(1 -4 Zimmer) und einer hochwertigen
Ausstattung geplant — ein perfektes Angebot fir
anspruchsvolle Singles, Paare und Familien.

Eine besondere Grof3zligigkeit bieten lichte
Raumhdéhen von bis zu 2,65 m in den Wohnraumen.
Im ErdgeschoB liegt auBerdem eine flexibel
nutzbare Gewerbeflache, die sich hervorragend als
Ordination, Biro oder Atelier eignet.

Alle Wohnungen verfligen tber individuelle
Freirdaume als Loggien, Balkone oder Terrassen.
Deren Bristungen betonen als horizontale Bander
die klare Form des Baukérpers. UnregelmalBig
angeordnete Verschattungselemente lockern dabei
das Fassadenbild auf und verleihen ihm Tiefe. Die
Stiegenhé&user erhalten durch grofBBe Fenster viel
Tageslicht fir eine angenehme und freundliche
Atmosphare. Ein ruhiger begriinter Innenhof mit
Kleinkinderspielbereich und Aufenthaltszonen
erganzt den bauplatzibergreifenden Park.
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3 Zimmer

Wohnnutzflache ca. 118,00 m?
inklusive Loggia ca. 21,54 m?
Kaufpreis € 900.000
Bruttoentgelt monatl. € 341,62
Fertigstellung Herbst 2022

HWB (kWh/m?a) 24,4 fGEE : 0,74

Spallartgasse |,

Felnsteinz.

(=

o 360m R
‘ ~

o
460m2 O

; | "
! | [l
! 1 o 77
1r7——7j ! . (i 1\
! ! A
Loggia jo- o Pooobh Bad.
Betonplatten b ! \J AT [ Feinsteinz.
1402m (M W)
Wohnkiiche R .
Parkett
39,22 m?

Zimmer
Parkett S
13,25 m? (-

oLy S,

immo 360 grad gmbh // immo-360.at // Tel. 01 401 57-130 // wohnen@immo-360.at // THEOs.at




Parkett Weitzer

QUALITAT OHNE KOMPROMISSE

~ Fliesen Imola

Hier finden Sie Informationen zur Standardausstattung.
Gerne beraten wir Sie bei Sonderwiinschen.

Parkett
Weitzer WP 450 Eiche classic/s
Nutzschicht 3,6 cm

Fliesen
Imola Ceramica Micron 2.0
Beige | 30cm x 60 cm

Zimmertiiren

Dana Euroba -
wandflachenbiindige
Zimmertliren und Zargen

Schalter- und Steckdosenserie
Legrand Niloe Step

Sanitarkeramik
Laufen Pro

Armaturen
Grohe Eurodisc

Badheizkdrper
Vogel & Noot | weif3

Badewanne
Laufen Pro 180 cm
mit Glasabtrennung

Dusche
bodenebene Dusche mit
Glas-Duschabtrennung

AuBenliegender Sonnenschutz
elektrisch betriebene Raffstores
Valetta RABOM | hellbeige

FuBbodenheizung

inkl. Antemperierungsfunktion
fir angenehmen Wohnkomfort zu
jeder Jahreszeit

Kamin
Anschlussmdglichkeit vorhanden

Klimaanlage
Grundinstallationen
anschlussfertig vorbereitet
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Beste Wohngqualitdt im Grinen — ganz zentral.
15.000 m2 Griinflache vor der Tur bieten sich als
Verlangerung der privaten Freiflachen und Oase

der Entspannung an.

Mit einer optimalen Anbindung durch den

offentlichen Nahverkehr (U3-Station
Hutteldorfer StralBe, Schnellbahnlinie S45, Bus-
und StraBenbahnlinien) sind sowohl das
Zentrum von Wien wie auch der Stadtrand

bestens erreichbar.

HABEN SIE FRAGEN?
GERNE BERATEN WIR
SIE PERSONLICH

immo 360 grad gmbh

1080 Wien | Feldgasse 8
Tel. +43 1 401 57 130
wohnen@immo-360.at
immo-360.at | THEOs.at
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LAGE UND INFRASTRUKTUR

Der Individualverkehr fihrt entweder Uber die
Stadtausfahrt A1 in den Westen, an Schonbrunn
vorbei zur Sidautobahn oder Gber die
Stadtautobahn A23 in den Norden.
Infrastrukturell ist der Standort ebenfalls perfekt
erschlossen. In unmittelbarer Nahe liegen
Schulen, Kindergérten, Nahversorger, Arzte und

Apotheken.

Grundrisse und Ansichten kdnnen im Zuge weiterer Planungsphasen variieren. Anderungen, Druck - und Satzfehler sowie Irrtiimer vorbehalten.



