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Nachhaltig in die Zukunft:
Alles auf Schiene bei OSW Projekt B.R.1.O.

Mit dem innovativen Wohnquartier B.R.1.O. realisiert der ®SW Konzern bereits sein
zweites Projekt am Quartier Neues Landgut beim Wiener Hauptbahnhof. B.R.1.O. wird
mit 175 geférderten Mietwohnungen, einem inklusiven Nachbarschaftskonzept und
viel Griin ein Vorzeigeprojekt fiir sozial und 6kologisch nachhaltiges Bauen und Leben
mitten in der Stadt. Es befindet sich erfolgreich in Errichtung und soll im Friihjahr 2026
fertiggestellt werden.

Im Bautragerwettbewerb Neues Landgut wurde ein kreatives Konzept fiir nachhaltiges und
zukunftsorientiertes Bauen gesucht, um leistbaren neuen Wohnraum an diesem Bauplatz
mitten in Wien zu entwickeln. Das innovative Wohnprojekt B.R.I.O. mit drei Baukdrpern und
einem groBen Innenhof umfasst 175 Wohnungen, davon 88 SMART-Wohnungen, sowie
vielféltige Gemeinschaftsbereiche, Gewerbeflachen und einen Kindergarten.

Die ausgekligelte Kombination vielfaltiger Nachhaltigkeitsfaktoren in Bau und Nutzung bis
hin zu einem spateren Um- oder Abbau summiert sich zu einem beeindruckenden Konzept.
Hier entsteht ein Vorzeigeprojekt fur zukunftsfahiges Bauen. Da die Umsetzung in einer
klimaschonenden Bauweise mit umweltfreundlichen Baumaterialien wesentlich ist, wird
B.R.I.O. in moderner Holz-Modulbauweise realisiert. Dank nachwachsender Rohstoffe, einem
hohen Vorfertigungsgrad, kurzen Transportwegen und zeitsparender Errichtung ist dies die
perfekte Losung: so umweltfreundlich wie kostensparend und zudem spater leicht
recyclebar.

Das nachhaltige AuBenwandsystem aus Holzfertigteilen mit vorgehangter Fassade verleiht
B.R.I1.O. nicht nur sein charakteristisches Aussehen, es bietet zugleich ein optimales,
gesundes Mikroklima. Konsequent sind auch Fenster und Tirkonstruktionen aus Holz
gefertigt und im Sinne der kurzen Bauzeit bereits samt Sonnenschutz in die Bauelemente
integriert. Abgerundet wird das naturnahe Konzept durch Fassaden- und Dachbegriinungen,
die neben einer temperaturausgleichenden Wirkung auch eine Filterfunktion der Luft bieten.
Samtliche Freiflachen inklusive der Dachflachen werden in das Gesamtkonzept einbezogen
und mit besonderen Funktionen ausgestattet. Der groB3e Innenhof bietet unterschiedliche
Aufenthaltsbereiche im Freien und die Dachflachen bestechen mit Highlights wie Urban-
Gardening-Beeten.

Durch den Einsatz von erneuerbaren Energietragern sowie die Minimierung des
Energiebedarfs weist das Projekt eine vorbildliche Energiebilanz auf. Die energieeffiziente
Warmeversorgung des Gebaudes erfolgt Gber Geothermie mittels Warmepumpen bzw.
Erdsonden, die die natirliche Erdwérme aus dem Boden aufnehmen. Geheizt wird das
Gebaude Uber ein Flachenheizsystem durch Bauteilaktivierung, welche auBerdem in den
Sommermonaten zur klimaneutralen Temperierung der Wohnrdume genutzt werden kann.



Eine optimiert ausgelegte Photovoltaikanlage auf den Dachflédchen von B.R.I.O. nutzt dariber
hinaus die Sonnenenergie, um mit direkter Einspeisung den Verbrauch von Allgemeinstrom
zu senken. Dank einer Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung geht keine kostbare
Energie verloren. In den Sommermonaten sorgt wiederum die auBBenliegende Verschattung
fir eine Wohnfihltemperatur in den Wohnungen.

Auch die Umgebung lasst keine Wiinsche offen. Innerhalb des Entwicklungsgebiets Neues
Landgut liegen der Bildungscampus Landgutgasse sowie die historische Gosserhalle.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden,
weitere Angebote werden in dem wachsenden Quartier entstehen. Mit dem bereits
realisierten zentralen Walter-Kuhn-Park, kleinen Platzen und groBzligiger Begriinung ist
bereits abwechslungsreicher Freiraum fir ein lebendiges, urbanes Flair vorhanden. Kulturelle
Highlights wie das Arsenal oder Schlo3 Belvedere liegen in der néheren Umgebung. Das
neue Quartier hat insgesamt eine groBe Vielfalt zu bieten - und mit dem Hauptbahnhof ist
die perfekte 6ffentliche Anbindung sicher.

Die Fertigstellung des Projekts ist fur Friihjahr 2026 geplant.

Weitere Informationen finden Sie auf der Website der OSW AG.

Der OSW Konzern

Der OSW Konzern, an dessen Spitze die Osterreichisches Siedlungswerk Gemeinniitzige
Wohnungsaktiengesellschaft (OSW AG) steht, realisiert visionare Wohnprojekte und
gemeinniitzigen Wohnraum in ganz Osterreich. Mit einer Konzernbilanzsumme von tber 3
Milliarden Euro ist er einer der gréB3ten, unabhéngigen, gemeinnitzigen Wohnbaukonzerne
Osterreichs. Der OSW Konzern verfiigt aktuell Gber 30 Beteiligungen, die als Experten in
unterschiedlichen Geschaftsbereichen agieren.
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